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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 11. december 2012
ejendommen Birkesgvej 17, 7850 Stoholm som fglge BEO/HBK

af opstilling af vindmgller ved Gammelstrup i henhold

til lokalplan nr. 404 for Viborg Kommune - sagsnr.

12/883

Taksationsmyndigheden har den 15. november 2012 truffet afggrelse i henhold
til lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Birkesgvej 17, 7850 Stoholm. Af-
ggrelsen er truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsauto-
riseret ejendomsmeaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsa-
ge veerditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 31. oktober 2012 samledes Taksationsmyndigheden pa Birkesgvej 17.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som
sekretaer for myndigheden mgdte Helle Brondbjerg Knudsen fra Energinet.dk,

De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Peter Dahl Jakobsen fra Wind1l samt Mogens Leth fra Arki-
tektfirma Mogens B. Leth ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbe-

kendtggrelse om fremme af vedvarende energi
- Lokalplan nr. 404 for Viborg Kommune
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- Kommuneplantillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2009-2012 for
Viborg Kommune

- Miljgrapport med VVM-redeggrelse og Miljgvurdering, Februar
2012, Viborg Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger

- Kommentar fra anmelder af 30. maj 2012 vedr. afggrelse om
gebyrbetaling

- Billedemateriale udleveret under besigtigelsen (21 fotos og 2
stk A4-sider af naturomgivelserne med beskrivelse p& bagsi-
den)

- Partsindlaeg fra anmelder af 5. november 2012 vedlagt hg-
ringssvar vedr. VVM, brev vedr. flimmer samt billede fra ride-
banen med tekst

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen, der er noteret som landbrugsejen-
dom, bestar af et parcelhus pa 216 m? beliggende adskilt fra en raekke drifts-
bygninger. Ejendommen har et jordtilliggende pd 19,9 hektar omkring beboelsen
mv. og en skovparcel med fredsskov pa ca. 3,3 hektar.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen er et deltidslandbrug med store na-
tur- og herlighedsvaerdier, der sammen med jagten vil blive betydeligt forringet
ved opstillingen af mgllerne, og ejendommen vil derfor lide et veerditab. Ejeren
har oplyst, at ejendommen ved et eventuelt salg vil fremstd som en liebhaver-
ejendom. Ejeren har anfgrt, at der er en fast krondyrbestand pd ejendommen,
og at en realisering af vindmglleprojektet vil medfgre, at veerdierne af jagtleje
og naturoplevelser vil blive betydeligt forringet. Ejeren har fremhaevet, at skov-
parcellen (matrikel nr. 4g Gammelstrup By) er fredskov, der er erhvervet med
henblik pa jagt og naturpleje.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren og dennes hustru rundt pa ejen-
dommen og redegjorde for de faktiske forhold omkring ejendommen og de ge-
nevirkninger, der efter ejerens opfattelse vil opsta som falge af Gammelstrup-
projektets realisering. Ejeren fremhaevede de rekreative natur- og landskabs-
maessige vaerdier pa ejendommen, der vil falde bort som fglge af projektet. Eje-
ren oplyste, at ejendommen er beliggende i Jordbro Adal inden for SFL-omrade
og Natura 2000-omrade. Ejeren papegede, at dyrelivet pa ejendommen vil blive
pavirket af projektet, herunder krondyrbestanden. Det blev oplyst, at der er ikke
er naboer taet ved ejendommen, og at en realisering af projektet vil indebaere en
negativ pavirkning af hele omradet. Ejeren anfgrte, at de eksisterende vindmgl-
ler, som skal nedtages i forbindelse med Gammelstrup-projektets realisering,
tydeligt kan hgres.

Der er efterfglgende besigtigelsen udtrykt bekymring for, at der vil opsta skyg-
gekast og flimrende sollys gennem vingerne.
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Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at Gammelstrup-projektet
indebaerer en opstilling af tre vindmgller pa en ret linje fra sydvest mod nordgst
med en effekt p& 3 MW hver og en maks. totalhgjde p& mellem 139 og 141 me-
ter. Mgllerne vil ifglge opstiller blive mgller af typen Siemens 3,0 MW med en
totalhgjde pa ca. 140 meter. Mgllernes navhgijde vil blive ca. 90 meter og roto-
rernes diameter ca. 101 meter. Anlaeggets udstraekning fra sydligste til nordlig-
ste vindmglle er ca. 920 meter. Den indbyrdes afstand mellem mgllerne er ca.
460 meter. Det fglger af plangrundlaget, at der er givet mulighed for en gget
afstand mellem de enkelte mgller pa op til fem gange rotordiameteren. Vindmgl-
lerne skal vaere ens med hensyn til hgjde, proportioner, farve mv. Vindmglleom-
rddet har vaeret udlagt som potentielt vindmglleomrade i Tilleeg nr. 8 til Kom-
muneplan 2009-2021 - Vindmglleplan for Viborg Kommune. Foruden vindmgl-
lerne vil projektet indebzere en opfgrelse af tilhgrende tekniske anlaeg og veje til
mgllernes drift mv. Opstillingen forudsezetter endvidere, at en eksisterende radio-
kaedeforbindelse omlaegges.

To eksisterende 74 meter hgje vindmgller, som er placeret umiddelbart vest for
Gammelstrup-projektet, skal nedtages inden de tre nye mgller szettes i drift. De
eksisterende mgller er af typen 750 MW NEG Micon. Det eksisterende anlaegs
udstraekning er pa ca. 200 meter, og mgllerne er opstillet i 1998. Den resteren-
de tekniske levetid er ca. 8 &r. De eksisterende mgller har ikke vaeret omfattet
af veerditabsordningen.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p& baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksaktionsmyndigheden fremhaever szerligt, at den i henhold til loven alene kan
tage stilling til, om det fremlagte vindmglleprojekt vil pafgre ejendommen et
yderligere vaerditab ud over det, som de to eksisterende vindmgller eventuelt
kan have pafgrt ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage vaerditab pa
din ejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle (mglle 1) er placeret ca. 1.361 meter fra boligen. Mglle 3, der er place-
ret leengst vaek, ligger ca. 2.100 meter fra boligen. Der er fra boligen ca. 1.413
meter til neermeste mglle i det eksisterende vindmglleprojekt.
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Mgllerne vil blive placeret gst og nordgst for ejendommen. Omradet er et land-
brugsomrdde med en eksisterende vindmgllepark bestdende af to mgller. Land-
skabet omkring vindmglleomradet er fladt med spredt bebyggelse overvejende
bestdende af nuveerende eller tidligere landbrugsejendomme, opdyrkede mar-
kenheder delvist brudt af levende hegn og spredt beplantning samt med udsyn
til skovomrader. Vest for mglle 2 i Gammelstrup-projektet stdr de to eksisteren-
de mgller, som vil blive nedtaget ved Gammelstrup-projektets realisering. Udsy-
net fra ejendommen ud mod Gammelstrup-mglleomradet er afskaermet af be-
voksninger og laehegn. Naeromradet omkring ejendommen er ikke praeget af
udsyn til de eksisterende vindmgller. Omradet er kendetegnet ved et kuperet
terraen, der falder meget jo leengere veek fra vindmgllerne, man kommer. Ud-
bredelsen af gvrige tekniske elementer i landskabet er meget begraenset. Ejen-
dommen ligger isoleret fra anden beboelse og erhvervsmaessig aktivitet, og dens
beliggenhed er naturskgn og fredelig.

Der er fra boligen og gardpladsen ikke direkte udsyn til vindmgllerne som fgalge
af det faldende terraen ned mod Jordbro Adal, afstanden til mgllerne samt ejen-
dommens beplantning, der yder en vaesentlig afskaermning, der ogsa vil af-
skaerme et evt. udsyn fra boligen i vinterhalvaret, nar der ikke er Igv pa treeer-
ne. Nord for boligen er der etableret en ridebane, hvorfra der ma antages at
vaere udsyn til udsnit af mglleomradet. Det er Taksationsmyndighedens vurde-
ring p& baggrund af afstanden til mgllerne, boligens beliggenhed, det faldende
terraen og afskesermningen i form af beplantning, at den visuelle pavirkning fra
vindmgllerne ikke vil medfgre en vaerdiforringelse af ejendommen.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 31,4 dB(A) ved 6 m/s og 34,7 dB(A) ved
8 m/s. Stgjberegningerne fra de eksisterende mgller er pd 26,8 dB(A) ved 6 m/s
og 29,7 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtgg-
relse nr. 1284 af 15. december 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra
vindmgller i det 3bne land ikke m& overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pd
6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Der er ved Birkesgvej 17
ikke lavet beregninger for lavfrekvent stgj, der grundet afstanden og mglletypen
utvilvsomt vil vaere langt under graensevaerdien pa 20 dB. Det er Taksations-
myndighedens vurdering, at der ikke er tale om stgjvaerdier, som konkret vil
kunne medfgre et veerditab pa ejendommen. Det bemaerkes endvidere, at der er
tale om faldende terraen samt afskaermende beplantning i forhold til saerligt be-
boelsesdelen.

Ifglge beregningerne kan ejendommen blive udsat for skyggekast i ca. 1 time og
2 minutter arligt i april og igen fra ultimo august til medio september i tidsrum-
met fra kl. ca. 7.00-7.30. Med henvisning til afskeermningen i forhold til boligen,
genens tidsmaessige udstraekning og tidspunktet er det Taksationsmyndighedens
vurdering, at der ikke vil opsta skyggekastgener, som vil kunne pafgre ejen-
dommen et veerditab.

Taksationsmyndigheden har i sin vurdering inddraget, at ejendommen har en
skovparcel (matr.nr. 4g Gammelstrup By) beliggende umiddelbart nord for mglle
3 i Gammelstrup-projektet, hvorfra der vil vaere direkte udsyn til mglleomradet.
Der vil endvidere fra dele af matriklen, hvorpa beboelse og driftsbygninger er
beliggende (matr.nr. 5c Gammelstrup By) veere udsyn til mglleomradet. Det
geelder foruden omradet omkring ridebanen, bl.a. ogsa arealerne nord for ride-
banen samt op mod Birkesgvej. Fra denne del af ejendommen vil vindmgllerne
medfgre en a&ndring af udsynet, og de vil blive oplevet som meget tydelige i
forhold til det omgivende landskab. Foruden visuelle gener vil der ogsé kunne
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forekomme stgj- og skyggemaessige gener pa de pdgeaeldende jordtilliggender.
Dette vil imidlertid ikke medfgre et veaerditab pa ejendommen i lovens forstand,
idet vindmglleprojektet ikke vil indebzere en sndring af arealernes karakter,
herunder pavirke eller begraense driften af ejendommen.

Taksationsmyndigheden har noteret sig, at der fra ejendommens naturarealer
kan drives jagt af ejer og anden mand. P3 de ca. 3,3 hektar, der ligger op til
mglleomradet, vil kun ejer og dennes husstand kunne drive jagt, jf. jagtlovens §
18, stk. 2 (lovbekendtggrelse nr. 930 af 24. september 2009 om jagt og vildt-
forvaltning). Taksationsmyndigheden bemeerker, at der i forbindelse med mgl-
lernes etablering og opstilling kan vaere tale om en forringelse af jagtmulighe-
derne pa ejendommen, men at den vil vaere af midlertidig karakter. Det anfgrte
stgttes pa tidligere praksis, herunder blandt andet hgjesterets dom gengivet i
Ugeskrift for Retsvaesen 2010 side 714 ff. Det kan endvidere ikke afvises, at en
realisering af mglleprojektet vil kunne medfgre en forringelse af jagtoplevelsen.
Denne forringelse vil dog efter Taksationsmyndighedens opfattelse ikke pafgre
ejendommen et vaerditab i en salgssituation.

Taksationsmyndigheden har inddraget, at ejeren finder stor glaede i omradets
rekreative veerdier. Det er imidlertid Taksationsmyndighedens vurdering, at idet
vindmgllerne ikke vil pavirke ejendommens primaere anvendelse, vil der ikke
veere tale om gener, der konkret vil pafgre ejendommen et veerditab i en salgs-
situation.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-

sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

tzw\r;/{f%’z k(pf&,@/@'c/k%

Proféssor Birjtte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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